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In hartje Brussel, op een steenworp van het Koninklijk
Paleis, wordt momenteel de laatste hand gelegd aan
een bescheiden, maar niet alledaags residentieel
project. Bescheiden, dat wil zeggen: in omvang - veertien
appartementen met een galerij voor hedendaagse kunst
op het gelijkvioers en een penthouse op de bovenste
verdieping — maar zeker niet in ambitie. De opdrachtgever
en de architecten wilden een kwalitatief hoogstaand gebouw,
duurzaam, energiezuinig en gezond en bovendien met een
resoluut hedendaagse vormgeving. Conix Architects bracht,
in samenwerking met Ney & partners en MK Engineering, al
deze eisen samen in een uniek gebouw met een klassevolle
uitstraling. Het project was bovendien een van de bekroonde
voorbeeldgebouwen van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest
in 2008.

Toplocatie, topappartementen

Toen Guillaume Kervyn ruim vijf jaar geleden enkele
vervallen panden in de Kernstraat kocht, wilde hij deze
toplocatie optimaal benutten. Hier zou geen banaal
appartementsblok komen van dertien-in-een-dozijn, hij wou
iets meer bieden, een kwaliteit en een comfort die passen in
deze mooie buurt. De gevel die we vandaag zien, straalt dit
streven duidelijk uit.
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Een lange zoektocht naar een esthetisch, duurzaam en
onderhoudsvriendelijk gevelmateriaal werd aangevat, hierbij
werd gekozen voor ongepatineerde koperen cassettes in
een ogenschijnlijk willekeurig patroon. De formaten van
de elementen zijn echter zorgvuldig uitgekiend, zodat de
plaatser de meeste cassettes reeds vooraf kon produceren
en slechts een deel ter plaatse moest snijden en plooien.
Nu heeft het koper een matrode glans, maar binnen een
twintigtal jaar zal het door natuurlijke veroudering groen
verkleuren. Op die manier krijgt de gevel een volledig ander
uitzicht, een tweede leven als het ware.

Christine Conix : "De voorgevel wordt extra geladen door
een willekeurig ritme van uitkragende elementen die een
kleine buitenruimte vormen ter hoogte van de slaapkamers.
Het concept werd zo bedacht dat deze in de bijzonder
smalle straat enerzijds privacy bieden in de slaapkamers,
terwijl de laterale uitzichten meer worden benadrukt.” De
prefab betonnen balkonneties in de voorgevel werden
pas na de gevelbekleding geplaatst. Philippe Duren van
Conix Architects: "Het ophangen van die balkons was
best spannend. De gevel was vooraf volledig opgemeten,
omdat de prefab elementen exact op de voorziene
bevestigingspunten moesten passen. Bovendien moest



de plaatsing zelf erg voorzichtig gebeuren om de koperen
cassettes niet te beschadigen.”

Passief en lage-energie

Het engagement gaat echter verder dan de gevel: dit
streven naar kwaliteit en een blijvend wooncomfort was
ook de reden om van bij het begin voluit te kiezen voor
passief en lage-energie, op een moment dat dit bij ons in
Belgié nog lang niet ingeburgerd was. Philippe Duren van
Conix Architects en Piotr Kowalski van MK Engineering
werkten dan ook van in de conceptfase nauw samen om
een maximale symbiose tussen architectuur en passieve
technicken te verwezenlijken. Een aanpak die werkt, zo
vertelt Kowalski; "Dit was voor ons een relatief eenvoudig
project, in die zin dat het passieve karakter van in het begin
in het ontwerp door de architecten is verwerkt. Als men bij
ons komt met een volledig afgewerkt ontwerp, waar we dan
nog alle technieken in moeten zien weg te werken, dan is het
een stuk ingewikkelder.”

Het project omvat een ondergrondse parkeergarage, een
galerij voor hedendaagse kunst op het gelijkvloers, dertien
appartementen op de eerste vier verdiepingen en een
penthouse, die als een villa bovenop het dak is ingeplant. De
appartementen zijn passief, de kunstgalerij en de penthouse
lage-energie. Deze laatste hebben immers zeer grote

glaspartijen en drievoudige beglazing was op het moment
van de aanbesteding nog niet beschikbaar in zulke grote
formaten, vandaag zou dit wel kunnen. Ze zijn dus uitgerust
met dubbel glas. Bovendien is de penthouse omwille van het
gewicht volledig opgetrokken in houtskeletbouw, waardoor
de thermische capaciteit kleiner is dan die van de rest
van het gebouw, dat opgebouwd is d.m.v. een betonnen
draagstructuur.

Constructie en technieken

Behalve ter hoogte van de penthouse heeft het gebouw
een betonnen draagstructuur, met twee trap- en liftkokers ter
verstijving. De gevels zijn opgebouwd uit geprefabriceerde
houtskeletelementen, geisoleerd met cellulose. Aan
de binnenziide hiervan is de luchtdichting aangebracht
en vervolgens een leidingenspouw, die nog bijkomend
geisoleerd is met houtwol en afgewerkt met Fermacell.
Aan de zuidelijk georiénteerde achterzijde hebben alle
appartementen een groot terras, Om de gebouwschil zo min
mogelijk te doorboren, is hiervoor een aparte constructie
voorzien, die enkel puntsgewijs aan het gebouw is bevestigd.
De platte daken zijn afgewerkt als dakterras of als groendak.
Enkel het technische gedeelte, waar de zonnepanelen zijn
opgesteld, is bedekt met grind om de toegankelijkheid en het
onderhoud te vergemakkelijken.
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De thermische zonnepanelen zorgen voor de
opwarming van 30 a 40% van het sanitair warm water.
Een houtpelletketel in de kelder neemt de rest voor
zZijn rekening en zorgt ook voor de ruimteverwarming
van de niet-passieve zones. Op die manier wordt de
warmtevraag volledig ingevuld met hernieuwbare
energie. Voor de ventilatie is per appartement eer
aparte unit met warmteterugwinning voorzien, voo
de twee grote appartementen op de derde verdieping
zelfs twee.

Om het gebruik van valse plafonds in de
leefruimtes zoveel mogelijk te beperken, zijn de
pulsickanalen ingewerkt in de vloerplaten. Dit laa
ook toe om de verse lucht in te blazen aan de ramen
wat de meest effectieve plaats is. Deze oplossing it
echter een uitdaging voor de stabiliteit, aldus Olivie
Gallez van Ney & Partners: “Door de leidinger
in de vloeren te leggen in plaats van erboven o
eronder, wordt gewonnen aan vrije hoogte en aat
ruimtelijke kwaliteit, maar het totale gewicht van de
vioerplaat neemt daardoor ook toe. Daarbij vormer
de kanalen holle ruimtes in de vloerconstructie er
kan de wapening niet zomaar eender waar geleg(
worden. Daar moet terdege rekening mee gehoudet
worden in de stabiliteitsberekeningen.” In de ganger
en natte ruimtes zijn wel valse plafonds voorzien
waarin de kanalen met grotere secties, zoals d¢
extractiekanalen, zijn weggewerkt.

Duurzaam tot in de afwerking

Ook in de afwerking van de appartementer
is er veel aandacht besteed aan duurzaamheid
wooncomfort en gezondheid. Zo is er zoveel mogelijl
gebruik gemaakt van hoogwaardige Europest
materialen, die ook binnen Europa, en liefst nog
in Belgié, verwerkt zijn. Het parket is bijvoorbeel
Franse eik en de inbouwkasten zijn vervaardigd it
Duitsland. Voor een maximale ruimtelijke kwalitei
hebben de appartementen een ruime plafondhoogte
en zijn ze voorzien van verdiepingshoge pivoterende
tussendeuren.

Aangezien elk appartement zijn eigen ventilatie-
unit heeft, kunnen de bewoners aangepaste filters
op het systeem laten plaatsen naargelang hun eigen
behoeften. De slaapkamers zijn geisoleerd tegen
elektromagnetische straling, zoals wi-fi, en zijn
uitgerust met een systeem dat alle elektrische stroom
door de kabels in de wanden van de kamer afsluit
wanneer het licht uit is. De muren zijn niet afgewerkt
met een gipspleister, maar met gepigmenteerde
klei, een volledig natuurlijk materiaal dat de
luchtvochtigheid reguleert. De wanden mogen dan
ook niet geschilderd worden; herpigmentering kan
wel.

Zoals vele passieve woningen, hebben ook
deze appartementen dus een “gebruiksaanwijzing”,
wat zeker niet alle potentiéle huurders aanspreekt.
Toch weegt dit duidelijk voor velen niet op tegen
de voordelen. de appartementen waren in geen
tijd verhuurd. Wat in 2007 nog futuristisch en bijna
onmogelijk leek, blijkt vandaag het ideaal voor de
toekomst te zijn. m
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/~  De visie van de bouwheer:

Bouwheer Guillaume Kervyn komt uit een bouwersfamilie en
het was dus logisch dat hij ook in die richting zou verdergaan. Na
zijn architectuurstudies realiseerde hij als bouwheer verschillende
gebouwen in zijn woonplaats Brussel. Dit project was echter iets
nieuws, een zoeken naar duurzaamheid, naar het bouwen voor de
toekomst.

“Toen ik in 2007 met dit project begon, stelde ik me de vraag: wat
is vandaag kwaliteitsvol bouwen? Ik ging dus praten met collega's hier
in Brussel en iedereen zei: “passief kan niet in Belgi€, de markt en de
aannemers zijn er niet klaar voor, bouw toch iets gewoons”. Dus ging
ik ook naar bouwers in Duitsland en Zwitserland, waar passief en lage-
energie al lang ingeburgerd zijn en daar raakte ik ervan overtuigd dat
deze bouwwijzen de enige juiste zijn om voor de toekomst te bouwen.
Zoals Mahatma Gandhi zei: "Be the change you want to see in the
world”. Nu het gebouw bijna af is, komen alle bouwers kijken naar
Faubourg d'Egmont als een voorbeeld, een vooruitstrevend project.”

“Bij mijn terugkeer zette ik de architect en de energiedeskundige
aan het werk en toen we Voorbeeldgebouw van het Brussels Instituut
voor Milieubeheer werden — waar we heel fier op zijn - was de bal
definitief aan het rollen. Het is evident dat een gebouw van hoge
kwaliteit een grotere investering vergt dan een doorsnee gebouw.
Maar die extra kost ben je binnen enkele jaren vergeten, terwijl het

\_wooncomfort blijft.”




opperviakte
5 229 m? (waarvan 3 943m? bovengronds
en 1 286m? ondergronds)

warmtebehoefte (phpp)
appartementen : 14 kWh/m? jaar
galerij : 38 kWh/m? jaar
penthouse : 40 kWh/m? jaar

K18 (appartementen)
K27 (volledige gebouw)

luchtdichtheid
Nso <0,6 V/h (passieve zones)
nso <1,5 V/h (voor de niet-passieve zones)

U-waarde wanden en vensters

wanden 0,12 Wim2K
dak (app) 0,08 W/im2K
ramen (app) 0,88 W/m?K

driedubbel glas 0,70 W/m?K

systemen

gedecentraliseerde balansventilatie (unit
per appartement) met warmteterugwinning;
collectieve houtpelletketel voor
bijverwarming sanitair warm water en
voor de niet passieve ruimteverwarming;
thermische zonnepanelen voor
sanitair warm water en fotovoltaische
zonnepanelen.

bouwkost
1982 €/m?




