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Hoe hoger, hoe meer dymamiek het ontwerp vertoont. Door variatie te brengen in de vorm en de afmeting van de terrassen ontstoat af een 2ekere ritmiek

e

Aan de Oosteroever van Oostende wordt het grootste ontwikkelingsproject in jaren aan de Belgische Kust ontwikkeld.
Vandaag wordt er al druk gewerkt aan een van de eerste appartementencomplexen, de ‘Baelskaai 12' - meteen het
paradepaardje van de site. Met zijn vooruitstrevende architectuur waarin zelfs twee buitenzwembaden verwerkt zijn, zorgt
het gebouw voor een wereldprimeur in de bouwwereld.

De wvolledige reconversie van het voormalige
Vuurtorendok en de Baelskaai omvat een boven
grondse bebouwing van 120.000 m?, wat goed
i5 woor 1.200 appartementen (waarvan 90%
met zicht op zee) en verschillende commerciéle
ruimtes, Het wordt een volledige ‘leefsite’ met
een groene invulling en ruime promenades.
Ondergrondse garages zullen de omgeving maxi-
maal van voertuigen in het straatbeeld vrijwaren.
Bovendien zal de ziel van het havengebied met
respect bewaard worden.

REVOLUTIONAIR ONTWERP

Een eerste deelproject omvat de herontwikke-
ling van de dokblokken en het industrigle grid, z
begrensd door de Baelskaai en de Fortstraat, 3 De volledige reconversie omvat 1.200 oppartementen en verschillende commerciéle ruimtes.




Een visualisatie van de nieuwe Dosterpever, met de Boelskaai 12 als een van de meest opvallende realisaties,

Eind 2013 is Groep Versluys op deze straathoek
gestart met de bouw van ‘Baeckskaai 12" een woonto-
ren met 14 verdiepingen waarin 49 appartermenten
en één commerciéle ruimte (op het gelijkvicers)
worden ondergebracht. Het ontwerp van CONIX
ROBM Architects is ronduit revolutionair te noemen.
Om de dialoog met het weefsel van de toekomstige
aangrenzende gebouwen aan te gaan, start de
compositie en de volumetrie van de gevelopbouw
rustig. In de basis ontvouwt zich een wrij egale
gevel met terrassen op kleine uitkragingen en grote
glaspartijen. Maar hoe hoger, hoe meer dynamiek
het ontwerp vertoont. Door variatie te brengen in
de vorm en de afmeting van de temassen ontstaat
al een zekere ritmiek. Deze wordt echier versterkt
door het toenemende volume in de breedte, dat het
resuitaat is van steeds grotere uvitkragingen, “Dit
concept laat ons toe om ruime temassen te credren
en een grote variatie qua types appartementen te
voorzien®, vertelt Frederik Jacobs, architectvennoot
bij CONIX RDBM Architects. “Bovendien maakte dit
ontwerp het mogelijk om op de elfde en veertiende
verdieping een zwembad in de gevel te integreren.
Hiermee knjgt Oostende een primeur, want dit is nog
nergens ter wereld geconcretiseerd, De zwembaden
bevinden zich in de uitkraging op de gevel, die
wordt gerealiseerd door betonwanden in te klemmen
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‘Het ontwerp maakte het mogelijk om op de
elfde en veertiende verdieping een zwembad
in de gevel te integreren: een absolute
wereldprimeur!”

tussen de nagespannen vioerplaten, die de belasting
op hun beurt overbrengen naar de draagpunten van
de structuur”

SIERBETON VERSTERKT
SCULPTURALE EFFECT

De toren is opgetrokken in een betonstructuur en
afgewerkt met architectonische, witte gepolierde
betonplaten. Deze zijn op een speciale manier
gepolijst, waardoor ze een reflecterende hoogglans
hebben, Architect Tom Kiebooms: “Het sierbeton
verstarkt het sculpturale effect van de toren. Boven
dien leent het zich prima tot de creatie van een spel
in de gevels. Vandaar dat we ervoor kozen om het
gebouw van achter naar voor te ‘openen’ door op
de gevels een verschillende gradiént in het aantal

betonpanelen te voorzien. Kortom: het gepolierde
beton geeft de toren een warme, elegante uitstraling
die hand in hand gaat met de beoogde robuustheid
en die het architecturale concept zowel letterlijk als
figuurlijk ondersteunt.” Il
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DYNAMISCHE
WOONENTITEIT

MET COMMERCIELE TOETS

‘Victaria' is een gebouw dat deel uitmaakt van het grootschalige ontwikkelings-
project 'Oostercever’ in Oostende. Omdat het aan de zuidwestzijde aansluit op
het hoekgebouw 'Baelskaai 12’ gingen de architecten op zoek naar een ontwerp
dat toch een eigen identiteit uitstraalt. En daar zijn ze met verve in geslaagd.

Een beglaasde sokkel zongt voor visibiliteit, zowel vanuit de groene binnennimie als de
commerciéle buitemwereld,

Het deelproject 'Victoria', dat 56 appartementen,
vijf commerciéle ruimtes, twee kantoor anmex
praktijkruimtes en een ondergrondse parking
omvat, becogt een kwalitatief hoogstaande invul
ling van het industritgle grid aan de Qosteroever.
Vandaar dat een naadloze integratie in de omge-
ving een absolute vereiste was. “Toch moesten we
het complex een eigen identiteit geven®, vertelt
Frederik Jacobs, architectvennoot bij COMNIX
ROBM Architects. Anders was de kans groot dat
mensen de indruk kregen dat het een sokkelge-
bouw van de naastgelegen woontoren is, Vandaar
dat we kozen voor een ontwerp dat stijlkundig de

link met ‘Baelskaai 12" legt, maar toch anders is.
Bovendien is er een zekere fysieke afstand tussen
beide gebouwen, waardoor “Victoria® echt haar
eigen identiteit heeft.”

DYNAMISCHE GEVEL

MET RITMIEK

Het betreft een rechthoekig volume met een totale
benutbare oppervlakte van 4665 m?. De beton
structuur werd afgewerkt met architectonisch beton
en enkele houtaccenten. COMNIX RDEM Architects
wilde "Victoria' een gelijkaardige dynamiek als de
aanpalende "Baelskaai 12° geven. Vandaar dat het

koos voor een variabele kroonlijsthoogte - van een
hogere zone op de hoek naar een lager centraal
gedeelte en weer terug. In concreto telt het woon-
complex dus zeven tot tien niveaus, waaronder
één ondergrondse bouwlaag die fungeert als
parkeergarage. “De ‘genius loc’ indachtig, zijn de
temrassen opgevat als grote boxen die verwijzen
naar de havencontainers’, vertelt Frederik Jacobs.
*De kaders van de boxen kaderen de prachtige
uitzichten letterlijk in en garanderen een optimale
bezonning. Met als in de ‘Baelskaai 12' brengen
deze terrassen dynamiek in het gebouw, en dat op
drie niveaus, Eerst en vooral is het ene terras verder



Het gebouw kreeg dymamiek en ritme door de vele verschillende terrassen,

‘witgetrokken’ dan het andere. Daamaast speelden
we met kleuren: sommige terrassen zijn uitgevoerd
in antracietkleur, terwijl de rest een witte kleur
heeft. En ten slotte kozen we ervoor om glazen
balustrades af te wisselen met types in aluminium,
Qua glasvolumes is er een variatie van verdiepings-
hoge en kleinere raampartijen, wat eveneens een
bepaalde ntmiek in de gevel genereert.”

FLEXIBILITEIT ZORGT VOOR
OPTIMALE WOONERVARING
Het gelijkvicers kenmerkt zich door een grote
flexibiliteit. Wonen wvalt er te combineren met

een handelsruimte, een (thuis)kantoor of eem
praktijkruimte, al kan dat evengoed van elkaar
losgekoppeld worden. Frederik Jacobs: “De
residentiéle en commercidle sfeer blijven wel
telkens hun eigenheid behouden en bevinden
zich respectievelijk achteraan met uitkijk op de
semipublieke zone en vooraan aan de bruisende
Fortstraat. Een beglaasde sokkel zorgt voor visibi-
liteit, zowel vanuit de groene binnenruimte als de
commerciéle buitenwereld. Door haar flexibiliteit
biedt "Victoria’ dan ook een optimale, integrale
woonervaring en draagt ze bij tot de reconversie
van het Oosteroevergebied.” |1l
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